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På det halvår, som Manion funnits i marknaden, har 
denna nya mattoljefärg gjort fullkomlig sensation, när 
det gäller invändig målning. Den ersätter inte blott 
vanliga oljefärger utan även emulsionsfärger och i 
vissa fall även kalk- och limfärger. Vid användandet 
av Manion bortfaller den förberedande grundbehand- 
lingen nästan helt. Manion kan med utmärkt resultat 
strykas eller sprutas direkt på nästan alla ytor. Man 
kan gott säga, att när Manion användes, sparas alltid 
någon behandling. Manion finnes i fjorton väl avvägda 
nyanser samt vitt. Priset på Manion är lågt. Skulle 
priset i något fall bli högre, uppväges detta många 
gånger om av den större hållbarheten samt genom 
inbesparat arbete. 


Manion är lättarbetad. Den strykes med plafondpensel 
eller sprutas, har utmärkt täck- och vidhäftningsför- 
måga, torkar snabbt samt är oöm och tvättbar. 


Gamla tapeter, gamla kalkytor, träfiberplattor, ned- 
tvättade kritytor etc. kunna färdigstrykas direkt, med 
eller utan stöppling. Vid ilagningar på putsytor lagas 
med gips. Större lagningar påbättras med Manion. 


Won 


Manion fortunnas med terpentin till lämplig konsistens 
(Obs! ej for tunn). Den strykes flodigt. 


Ratt färgsättning, d. v. s. val av rätta färger och ny- 
anser, är av stor betydelse. Här är det med tillhjälp 
av färgexperter, läkare, psykologer och arkitekter ut- 
arbetade Nion-systemet till ovärderlig hjälp. Detta stäl- 
les kostnadsfritt till Edert förfogande. 
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INTRODUCTION, P. 362. This number and the two following ones will 

| By contain a series of articles dealing with the 
building of large housing units. Some new housing areas in Sweden 
will be shown. The problem of building and running a large housing 
area will be treated from different aspects, following the prindples 
of the book "Industrial and general administration" by Henri Fayol, 
i.e. discerning some main functions which. are dealt with separately. 
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yen 30° (1951). no. 22, p.. 363 - 366. 


General points of 'view on the building of large housing sreas seen - 
against the background of the political housing programme. The — 
advantages of this type of building are discussed and also how ‘this 
advantages are expected to be realized. Experience of the present 
development and points of view on the future. 
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LINDMAN, GUNNAR: OUR NEW HOUSING AREAS. Byggmistaren 30 (1951) 
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‘The author compares _the old cities, growing slowly, to the new rapid 
ly erected housing areas. 'He criticizes the tendency of the small 
city to use types of layout suitable only to the larger cities. The 
present ground policy forces the building areas towards the outskirts 
Of the cities. “The present standardization in building is considera 
Sie metnor Cevails pet net for. larger units. , The responsibility 
of the architects in shaping well the individual buildings, technic- 
ally aesthetically. 


DK TT 250 vag o OO see 


ROSEN, ALLAN: PLANNING AND FINANCING. POINTS OF VIEW ON REAL ESTATE 
Byggmastaren 30 (1951) no. 22, p. 371 - 374. 


Ques tions: to be considered in planning large housing areas: the lay- 
out, one or many heating centrals, the shaping of the buildings, the 
management of the real estate, and the community establishments. The 
organization of the planning work. The financing of large housing 
projects. 
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INLEDNING 

I detta och de två följande numren av BYGGMÄSTAREN presenteras en 
serie artiklar om bostadsbyggande i stora enheter samt visas 1 bild några nya 
bostadsområden i olika delar av landet. Vid planläggningen av artikelserien 
har redaktionen samarbetat med civilingenjör svr Borge Algers som också sva- 
rar för första delen av nedanstående synpunkter. 

I det numera nästan klassiska arbetet »Industriell och allmän administra- 
tion» av Henri Fayol finner man att denne för sina betraktelser utgår fran en 
på erfarenhet grundad princip som innebär att de åtgärder — alla i och för 
sig lika nödvändiga — som erfordras för att hålla ett företag i gång, kan 
sammanföras till vissa s. k. huvudfunktioner. Dessa huvudfunktioner represen- 
teras i större sammanhang av specialister på olika tekniska kunskapsområden. 
Samma princip — ehuru tillämpad från något annorlunda utgångspunkter — 
har följts vid uppläggningen av Byggmästarens specialnummer om bostads- 
områden. Sålunda har här följande funktioner vid tillkomsten av stora bostads- 
områden behandlats, nämligen: 


Realekononai 1: St0rts.ce as else se SSE ion Dalene See Bernhard och Rosén 
Markexploater ing,  . cst. este isoce) of) t-te ta en ee eee Ljungberger 
Stadsplanerinig: eos. seeders so) eee a. one mie heer ene eee ee Lindman 
Kommunikationsplanering och -anlaggning .............2e-00-- Bjorkman 
Planlösning jav.-bostader fi... sccastoah chee ie nee ee een Grape 
Byggnadskonstruktion ...... ales! Ge dbs don der Gas epee Backmark-Hultquist 
Värme ‘och satiitet cco. sak oats ie ole a eee ee ee eee Gabrielsson 
Flusbygge. a8 oie ej0 Rieke hee aS ie hn crenata atten tte eee Osthol 
Bygenadsledning -.. 6a diews sees tines Spas aunts ¢ Oe eee ee Knutsson 
Fastithetsforvaltning «5 sc. sc skssree ellen) < ne ater eee Edler 


Ytterligare ett antal funktioner av storre eller mindre betydelse kan sjalv- 
fallet uppletas. Mycket betydelsefulla funktioner som t. ex byggnadernas form- 
givning, fargsattning och materialbehandling ur skonhets- och trivselsynpunkt 
kommer endast fram i korthet 1 det tredje numrets bildrevy. Dessa funktioner 
kraver sin sarskilda behandling och anledning synes darfor icke foreligga att 
har, dar tyngdpunkten lagts pa de mera materialistiskt ekonomiska synpunk- 
terna, taga upp problemet. 

Da relationerna mellan de olika funktionerna genom teknikens utveckling 
och av andra orsaker ar mangstalliga och till antal och intensitet i standig 
ökning, griper uppsatserna i viss omfattning in i varandra. Ur samarbetssyn- 
punkt bör det emellertid vara intressant för representanterna för olika funktio- 
ner att taga del av varandras synpunkter. Kanske kommer därigenom många 
missförstånd att uppklaras. Specialnumren kommer i så fall att fylla, förutom 
den rent beskrivande funktionen, även i anspråkslös form en forskningsfunktion. 

* 

I dagspressen förekommer for närvarande livliga diskussioner om bostads- 
områdena. »Stadsplanering i det blå», »Kritik i det blå>, »Malsattning i det 
bla» ar rubriker till en del av dessa artiklar och inlagg. Kritiken mot de nu- 
varande stadsplanerna och principerna for utbyggande av bostadsomradena ar 
hard. Det ligger ofta mycket av berattigande i den men man skjuter kanske 
lika ofta over målet. I Byggmastaren har tidigare kritik framförts mot vissa 
tendenser inom stadsbyggandet. Bl. a. har framhållits det olyckliga i att de 
nya områdena inte från början förses med butiks- och fritidscentra i den ut- 
sträckning, som är nödvändigt. Den stora spridningen av bostadsområdena 
långt utanför stadskärnan är ett annat problem som bör uppmärksammas, 
främst med hänsyn till de ekonomiska konsekvenser den vidlyftiga trafik- 
apparaten för med sig. Det kunde också vara värt att söka utreda varför en- 
dast en tiondel av befolkningen säger sig trivas i vissa bostadsområden. De tre 
nummer av Byggmästaren, som nu presenteras bör kunna utgöra en objektiv 
grund för en kommande diskussion om dessa spörsmål. 

För de olika myndigheter, som har hand om bostadsplanering kan denna 
sammanställning av olika fackmäns synpunkter och kunskaper vara till hjälp, 
för kritikerna kan de i stort sett objektiva artiklarna utgöra en tankeställare — 
i synnerhet för dem, som tror att planeringen svävar helt i det blå, — och 
för de projekterande arkitekterna och ingenjörerna en källa till kunskap, som 
kan föra utvecklingen framåt. 


Bilden på föregående sida från Torpa, Göteborg. 
Ark. Nils Einar Eriksson och Erik Ragndal. Foto: Sjöstedt. 
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PROJEKTERING 


Nigra po symnfeunkler 


Av civilingenjör SVR Harry Bernhard 


Förhållandena på bostadsmarknaden har på de sis- 
ta 50 åren tilldragit sig växande uppmärksamhet ur 
hygienisk, social och ekonomisk synpunkt. Att bo- 
stadsförhållandena för de breda folklagren var otill- 
fredsställande har varit känt, men det har icke fun- 
nits någon riktigt säker kunskap om detaljerna, som 
möjliggjort planläggning och vidtagande av syste- 
matiska åtgärder. Den år 1933 tillsatta bostadssociala 
utredningen skulle enligt sina direktiv dels kartlägga 
bostadsförhållandena, dels föreslå åtgärder för bo- 
stadsstandardens förbättrande, dels även föreslå 
igångsättandet av viss nybyggnadsverksamhet och 
behandla dennas organisation — genom rent kom- 
munala organ, halvkommunala bolag, kooperativa 
företag eller enskilda företagare — och det lämpli- 
gaste sättet för dess finansiering, den lämpligaste bo- 
stadstypen osv. Utredningens slutligen redovisade mål- 
sättning innebar, att den allmänna bostadsstandarden 
Vinjetten: Kärrtorp. AB Svenska Bostäder, ark. Hjalmar Klemming. 
För ca 3500 personer i 869 lägenheter har man i detta bostadsområde 


sökt från början till slut nå både god trivsel och god ekonomi. Flygfoto: 
Oscar Bladh. Godkänd av Försvarsstaben för publicering. 


DK 711.58 
borde höjas ifråga om utrymme till högst två boende 
per boningsrum och ifråga om utrustning till vad som 
år 1945 gällde vid nybyggnad i städerna. Bostadskost- 
naden borde icke överstiga cirka 20 % av inkomsten. 


Bostadssociala utredningen tog i sitt slutbetänkan- 
de år 1945 upp frågan om byggnads- och forvalt- 
ningskostnader och uttalade, att ett sammanförande 
av förvaltningsobjekten till större enheter skulle ver- 
ka förbilligande samt anförde sammanfattningsvis : 


>Ytterligare skal för en utveckling i denna riktning 
ges av följande synpunkter: Möjligheterna att rationa- 
lisera byggandet och förvaltningen av de egentligt stads- 
mässiga bostadsfastigheterna, äro beroende av att dessa 
kunna uppföras och drivas i större enheter. Huvudmas- 
san av flerfamiljshusbebyggelsen i städerna har hittills 
utgjorts av fastigheter med 10 å 30 lägenheter, där varje 
fastighet har representerat en företagsenhet. Tomtför- 
saljningspolitiken har ofta gynnat detta system, som 
baseras på förekomsten av ett stort antal små byggnads- 
företagare, vilka visserligen i allmänhet arbeta med bil- 
liga administrationskostnader men sakna större tekniska 
resurser och möjlighet att planera produktionen på längre 
sikt och med tillvaratagande av de fördelar som en ratio- 
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naliserad markexploatering, upphandling av material i 
större partier, användning av i anskaffning mera dyrbara 
maskiner, kontinuerlig drift osv. kunna ge. Än större 
betydelse än rationaliseringen av byggandet torde tillkom- 
ma den rationalisering av fastigheternas drift, som kan 
åstadkommas genom förvaltning i större enheter. De 
medelstora fastigheter med en anskaffningsmetod av ge- 
nomsnittligen uppemot en halv miljon kronor, som utgjort 
det största inslaget i det nytillkommande bostadsbestån- 
det, sakna de fördelar, som det lilla hyreshuset med 2—8 
lägenheter har i och med att ägaren personligen kan 
sköta fastigheten, men kunna å andra sidan icke nå den 
stordriftens ekonomi, som möjliggöres främst av större 
gemensamma värmeanläggningar och av effektivt utnytt- 
jande av kompetenta fastighetsskötare. Såsom framhål- 
lits i tidigare sammanhang äro erfarenheterna av vad som 
kan vinnas genom stordrift i fastighetsförvaltningen ännu 
icke tillräckliga för att säkra, kvantitativt preciserade 
slutsatser skola kunna dragas, men allt tyder på att av- 
sevärda vinster kunna göras allteftersom de rätta meto- 
derna hinna utprövas. 

I detta sammanhang måste också beaktas de ökade möj- 
ligheter att förse de nya bostadsområdena med kollek- 
tiva anordningar av olika slag: kompletterande de en- 
skilda bostäderna, som föreligga om bostadsbebyggelsen 
icke splittras upp på ett stort antal självständiga små- 
företag utan planeras och sammanhållas under större för- 
valtningsenheter. Behovet av dylika kollektiva bostads- 
komplement i form av lekskolor och daghem för barn, 
gemensamma tvättstugor med hög teknisk utrustning, 
hemhjälpcentraler, fritidslokaler för olika åldrar osv. har 
ju gjort sig allt mera gällande och kan utan tvivel be- 
traktas som ett av de allra viktigaste medlen att höja de 
nya bostadsområdenas kvalitet, lätta arbetsbördan i hem- 
men, tillförsäkra barnen en utvecklingsbefrämjande miljö, 
ge underlag för föreningsverksamhet särskilt bland ung- 
dom och överhuvud befordra granngemenskapen i vardag- 
liga angelägenheter. På senare tid ha yrkanden framkom- 
mit från flera håll (bland annat från representanter 
för ungdomsvården och hemslöjdsorganisationer) att lo- 
kaler för gemensamma ändamål av olika slag obligato- 
riskt skola inrymmas i stadsmässig bebyggelse i fortsätt- 
ningen. Såvitt utredningen förstår måste hävdandet av 
ett sådant krav i samband med en på små förvaltnings- 
enheter splittrad bebyggelse möta stora svårigheter och 
lämna tortiga, ofta direkt undermåliga resultat. Å andra 
sidan är utredningen starkt övertygad om angelagenhe- 
ten av att de kollektiva bostadskomplementen av här ifrå- 
gavarande art bilda normala inslag i den fortsatta stads- 
bebyggelsen, varför de böra ekonomiskt stödjas genom att 
inbegripas i den offentliga långivningen och i vissa fall 
genom direkt subvention. Dylika kollektiva anordningar 
måste för optimalt utnyttjande planeras för åtskilliga 
hundra hushåll gemensamt och driften av vissa av dem 
kunna anses falla under kommunens arbetsuppgifter (exem- 
pelvis lokaler för barnavård). Deras inbyggande i nya 
bostadsområden befordras därför på det mest naturliga 
sättet genom att dessa planeras, uppföras och förvaltas av 
företag, i vilka kommunen i högre eller lägre grad är 
engagerad.» 


Bostadssociala utredningens förslag togs upp i prop. 
279 till 1946 års riksdag och blev med vissa modi- 
fikationer fastställt. Senare års riksdagsbehandling 
har inte rubbat på förhållandena i förevarande av- 
seende. f 

Utredningen hade emellertid redan under kriget 
utarbetat förslag till krismotverkande åtgärder och 
verkställt utredningar om byggnadskostnaderna och 
om bostadsförsörjningen. I dessa utredningar fram- 
lades förslag till statliga lån m. m. och uttalades bl. a. 
att byggandet av stora projekt vore en väg att pressa 
ner både byggnadskostnaden och de årliga kostna- 
derna. Icke minst genom den statliga långivningen 
påverkades också byggnadsverksamheten i den rikt- 
ningen att de särskilda projekten blev större. Denna 
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utveckling kan belysas av några siffror. I de 60 sta- 
der som år 1939 hade högst 10 000 invånare, byggdes 
det i 51 st överhuvudtaget icke något hus med Io el- 
ler fler lägenheter. I städer med 10—20 000 invånare 
byggdes år 1939 endast 57 hus med 10 eller fler lä- 
genheter men icke mindre än 200 hus år 1944. Den- 
na utveckling mot fler lägenheter per projekt, vanli- 
gen i form av större hus, gav underlag for en hel- 
modärn lägenhetsutrustning och t. ex. enkel maski- 
nell tvättstuga, dvs. en högre bekvämlighetsstandard, 
men medförde givetvis också en högre kostnad per 
lägenhet i förhållande till före kriget. Däremot ledde 
den endast undantagsvis till sådana kollektiva anord- 
ningar, som omnämnts i det föregående. Projekten 
var ej heller av den storleksordning att plantering, 
lekplatser, trafikutformning osv. blev föremål för 
något särskilt övervägande. Den allmänna utveck- 
lingen hade med andra ord icke nått stadiet »stora 
bostadsområden». 

Enstaka dylika stora bostadsområden hade emeller- 
tid utförts redan före år 1939, t. ex. Olle Engkvists 
Hjorthagen, HSB:s Kungsklippan, Kooperativa för- 
bundets Kvarnholmen och några till. De var visserli- 
gen snarare fristående uttryck för en enskild företa- 
gares, ett kooperativt eller industriellt företags försök 
att i ett visst fall lösa med byggandet eller förvalt- 
ningen sammanhängande frågor, än genomarbetade 
studier av ett bostadsområdes alla olika problem. 
Men de utgör värdefulla bidrag i utvecklingen. ; 

Andra områden med enhetlighet i stadsplan, hus- 
utformning och lägenhetstyper, färgsättning och pla- 
nering m. m., t. ex. Danviksklippan i Stockholm, 
uppfattas icke som exempel pa »stora bostadsområ- 
den». Det väsentliga för dylika områden, så som de 
i det följande behandlas, är nämligen enhetlighet i 
både projektering, ägande och förvaltning samt till- 
gång till i det föregående nämnda kollektiva nyttig- 
heter för ett flertal husenheter, allt med syfte att 
åstadkomma goda bostäder. 

Det man önskar uppnå är bästa möjliga funktion 
hos bostäderna och trevnad för de boende med upp- 
offrande av lägsta möjliga kostnad, varvid hänsyn 
skall tagas till såväl produktions- som årlig kostnad. 
Hur man genom att sammanföra ett flertal huskrop- 
par till en stor enhet söker uppnå detta mål i olika 
avseenden framgår av de särskilda uppsatserna i det 
följande. 

Emellertid är det, med hänsyn både till den histo- 
riska utvecklingen och administrativa och ekonomis- 
ka förhållanden, icke självfallet att stora bostadsom- 
råden tillkommer där betingelserna i och för sig ar ~ 
lämpliga, utan en inverkan och stimulans erfordras 
från stat och kommun samt genom insatser fran öv- 
riga intresserade. De juridiska problem, som följer 
av att flera fastigheter (tomträtter) har anordningar 
gemensamma, belånas och förvaltas gemensamt samt 
gemensamt utgör säkerhet gentemot olika långivare 
för mycket stora lånebelopp, har först successivt kun- 
nat lösas och ännu är ej hithörande frågor så klar- 
lagda att alla konsekvenser kan överblickas. Staten 
påverkar utvecklingen genom bestämmelser om låne- 
villkor samt om hyressättning. Dessa villkor är lat- 
tare att tillgodose i välplanerade projekt — och stora 
projekt har förutsättning att bli mer omsorgsfullt 


Vasastaden, Stockholm. Varken projektering, ägande eller förvaltning 
sker enhetligt. Kollektiva anordningar saknas. Flygfoto: Oscar Bladh. 
Godkänd av Försvarsstaben för bublicering. 


planerade. Den statliga byggnadsregleringen utgör i 
sin nuvarande form närmast ett återhållande moment 
när det gäller stora bostadsområden. 

Bostadsfrågan är i och för sig ett kommunalt prob- 
lem och kommunerna är helt naturligt intresserade 
av hur bostadsbyggandet fungerar och hur bostads- 
marknaden utvecklar sig. Från deras sida sker in- 
verkan på utformningen av projekten främst genom 
stadsplaneläggningen, den kommunala markpolitiken 
och kommunernas genom lag år 1947 fastslagna 
rättighet att ställa medel till förfogande i syfte att 
»nedbringa inom kommunen bosatta personers kost- 
nader för anskaffande eller innehav av en fullvärdig 
bostad>. 

Kommunerna är numera i allmänhet pådrivande 
kraft i de allmännyttiga företag som bildas och dessa 
företag har, såsom avsikten var, gjort de största in- 
satserna för planering av stora projekt, visserligen 
av mycket varierande omfattning och kvalitet men 
dock med en omisskännlig målmedvetenhet. Koopera- 
tiva företag såsom HSB och Riksbyggen samt en- 
skilda företag och vissa större företagare har gjort 
betydande insatser ifråga om planering av stora bo- 
stadsområden. 

Slutligen får man inte bortse från att de mest kva- 
lificerade arkitekterna har intresserat sig för bostads- 
byggandet i bostadsområdets form på ett sätt, som 
inneburit en växelverkan mellan byggherre, arkitekt 
och allmänheten. Bostadsutredningen, Köksstandardi- 
seringen, några uppmärksammade bostadsområden, 
kanske först Guldheden, och några tävlingar om bo- 
stadsområden har här markerat utvecklingen. 

Den hittillsvarande utvecklingen ifråga om projekt 
med större antal lägenheter framgår i viss mån av 
tabell 1, som visar de projekt, för vilka sökts statliga 
tertiärlån, uppdelade på dels projekt med upp till 
50 lägenheter, dels större. En betydande del flerfa- 
miljshus, sannolikt ca 20% räknat i lägenheter av 
samtliga, söker ej statliga lån och torde nästan ute- 


Danviksklippan, Stockholm. Ark. Backström och Reinius. Ett stort bo- 
stadsområde, men ändå inget »Stort bostadsområde», eftersom kollektiva 
anordningar i stort sett saknas. Flygfoto: Oscar Bladh. Godkänd av Fér- 
svarsstaben för publicering. 


slutande tillhöra kategorien »enskilda företag» och 
tillhör väl i allmänhet ej de större projekten. Av ta- 
bellen framgår en påtaglig tendens att de allmännyt- 
tiga företagen bygger de största projekten. 

Huru antalet lägenheter per projekt förskjutits 
under olika år framgår av tabell 2, vars resultat även 
synes i diagrammet. Härav framgår att den genom- 
snittliga projektstorleken ökats till nära det dubbla 
från år 1946 då nu gällande tertiärlåneförfattning 
tillkom till 1948 och därefter varit i huvudsak kon- 
stant. Om projekten uppdelas på sådana med högst 
50 lägenheter och på större, ser man hur genom- 
snittsstorleken i sistnämnda grupp ökat kraftigt och 
nu ligger i den storleksordning, där underlag finns 
för kollektiva anordningar. 

Det måste emellertid observeras att »stora bostads- 
områden» ar ett relativt begrepp. I Stockholm ar ett 
projekt på 50 lägenheter snarast att anse som litet 
och i många städer såsom tämligen normalt under 
det att det i en liten stad eller en landsbygdskommun 
är dominerande. På en mindre eller medelstor ort 
måste ett dylikt projekt på grund av byggnadsregle- 
ringen delas upp på olika etapper och fördelas på 
flera år. Om en bebyggelse måste sträcka sig över 
flera år når man snart den storleksgräns, över vil- 
ken det icke är ekonomiskt eller av andra skäl lämp- 
ligt att gå. Särskilt gäller detta i tider med varieran- 
de kostnader eller då utvecklingen i flera avseenden 
kan väntas bli så accentuerad, att det är olämpligt 
att i en enhet försöka samla alltför olikartade delar. 

Om den nuvarande osäkerheten i olika avseenden 
ej minskas kan den bromsa utvecklingen, men i öv- 
rigt synes man kunna förutspå en ökad omfattning 
av antalet stora bostadsområden, vilket inte med nöd- 
vändighet betyder att storleksgransen, som nu ligger 
vid nära 2000 lägenheter, kommer att höjas. 

Den hittillsvarande utvecklingen bestyrker så vitt 
man kan finna i allt väsentligt de uttalanden av bo- 
stadssociala utredningen, som inledningsvis citerades. 
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Tabell 1. Antalet preliminära ansökningar om tertiär- ochleller tilläggslån och därmed avsedda lägenheter, fördelade efter 
företagets avt 1/7—31/12 1946, åren 1947—1950 samt I1:a kvartalet 1951. 


Pe kv. 1951 


Wao 8 I 1950 Alla år 
1946 1947 194 949 95 
SN ant.| ant. | ant. | ant. lant.] ant. lant.| ant. lant.| ant. lant.| ant ant. ant. 
ans.| Igh. | ans. | lgh. |ans.] lgh. lans.| Igh. lans.| lgh. lans. lgh. || ans. lgh. 
Enskilt 
3——46 leh fe. mee 247| 2694| 738| 81141 526] 5 835/568] 7129) 599] 7015) 126] 1 522]|2 804} 32 309 
RoW  omaguovw 4 3 200 12) © 237| 15 | 1444 |e2O)| eG? 6 TS elesy 7) | 47° 71 6 404 
Kooperativt 
3-49 Igh. ....-:40: 58| 1224| 152| 3599] 89] 1969] 148] 3 064/153] 3420] 34] 719]| 634) 13995 
OW 1 Sa vie OW tz 56| 5449] 46] 4315] 40] 3735] 35] 3721] 6] 3971) 192) 18 834 
Allmannyttigt och 
kommunalt 
3540 eh eer 3 ie 28) 1.637) 331 1601) 125) 2SJONEIYN 2375 eee 455|| 430 9 016 
BOW > Po Irene 2 204 41) 5218] 511 9750) 57] STAT) 04 | 12278) 12) 20651|| 227) (38 25% 
Ej spec. 
3=-40 180 se ss ae I17| 1623 58 668 175 2 291 
50—w Df ae 8 810 2 153 10 963 
Summa 
BoA Neh. <i eee 425] 5 613| I 026] 14 018] 698] 9 405] 841 | 13 069] 869 | 12 810] 184 | 2 69611 4.043) 57 O11 
BO —ir bosons coc 22| 1931] III} 12057) r12| 15 518] 117 | 13 552| 114] 17 376] 24] 401811 500] 64 452 
Summa totalt | 447 | 7 544 | I 137| 26 075| 810} 24 923] 958 | 26 6211 983 | 30 186] 208 | 6 714 || 4 543] 122 063 


Tabell 2. Genomsnittligt antal lägenheter per ansökan under 
samma tid som 1 tabell I. 


1/7—31/12 tia kv. 
tone | KT 1948/1949/T950) J oxy 
Summa | 
3—49 Igh..... 13 4) TSL 06ers 15 
5O—W ».... 88 TOO | 139|116|152] 167 
Summa totalt 177 231 SE | 281 31 | 32 


Diagram över genomsnittligt antal lägenheter i alla fler- 
familjshus för vilka sökts statliga tertiärlån 1/7—31/12 1946, 
åren 1947—1950 samt I:a kvartalet 1951. 
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De stora bostadsområdena har inneburit fördelar 
genom att öka uppmärksamheten på vad stadspla- 
nen betyder och har säkerligen varit den viktigaste 
drivkraften i den förnyelse av stadsplanerandet, som 
sedan några år pågår. De har befordrat standardi- 
sering och rationalisering på ett sätt, som vi först i 
framtiden kan inhösta de fulla konsekvenserna av. 
Genom att stora bostadsområden blir väldiga ekono- 
miska företag med en omfattning av 5—40 millio- 
ner kronor, har de fäst uppmärksamheten på även 
sådana tekniska och ekonomiska detaljer, som vid ett 
bygge på t. ex. 1/2 million inte spelar någon roll abso- 
lut. Å andra sidan måste framhållas att dylika storföre- 
tag är känsliga för misskötsel lika väl som ett litet 
företag och att det ej finns samma möjligheter att 
genom en enskild ägares snabba personliga insats 
och kanske också ekonomiska uppoffringar avvärja 
en hotande utveckling. Bokföringsproblem och all- 
män ekonomisk överblick och kontakt blir därför 
viktiga. 

Att storföretagen i kooperativ och kommunal ägo 
kommer att medverka till en balansering av fastig- 
hetsmarknaden är ganska troligt. Fluktuationer t. ex. 
1 ränteläget bryggas över och man kan behålla en av 
de största vinsterna med den nya bostadspolitiken, 
nämligen att hyrorna sätts på basis av normala för- 
hållanden och ej för att täcka topprisker. Härav föl- 
jer att fastighetsvärdena ej stiger enbart på grund 
av överskott på hyrorna. 

Samma uppdelning som nu på de tre väsentliga 
foretagarkategorierna: enskilda, kooperativa och hel- 
eller halvkommunala, förefaller dock ändamålsenlig 
och önskvärd för att olika möjligheter till teknisk 
och administrativ utveckling skall hållas öppna och 
en stimulerande konkurrens komma till stånd. 


| 


VÅRA NYA BOSTADSOMRÅDEN 
Neg tae Ile rdipelanes symfeuntler 


Av arkitekt sar Gunnar Lindman 


Nagon kilometer utanfor den gamla staden star 
sex hus och flaggar pa ett garde, sex exakt lika 
charmlosa och smutsgula parallellepipeder, noggrant 
inrattade pa lika avstand. Fackmannen har for 
lange sedan fallt sin dom Over tristessen och sterili- 
teten hos en bostadsmiljo som denna —- allmanhe- 
tens dom ar kärv och kortfattad: »Griniy. 

Men »Grini» ar inte bara ett typexempel pa en 
for alla patagligt dalig arkitektur och bostadsmiljo. 
Det kan ocksa ge anledning till nagra andra funde- 
ringar. Hur kan det komma sig, att en isolerad be- 
byggelsegrupp av denna art har fatt vaxa upp? Ar 
inte en av huvudpunkterna i var nya byggnadslag- 
stiftning, att kommunerna skall bestamma inte bara 
hur en bebyggelse skall vara utformad, utan aven 
när och var den skall komma till stand? Och motive- 
rades inte denna lagstiftning framfor allt med, att 
man ville förhindra en planlöst utspridd bebyggelse 
med alla dess konsekvenser i form av långa resor 
eller gångvägar, dyrbara ledningar, dyrbar och då- 
lig butiksservice och dålig tillgång på kulturella an- 
Vinjetten: St. Västergatan, Ystad. Ar det reaktionärt att önska något av 


denna intimitet i gaturummet även tör våra nya bostadsområden? Red. 
Foto: Pöppel. 


DE 711.435 
läggningar och nöjen? Jovisst! Na! Men »Grini» 
da? Ar inte det ett typexempel pa en sådan olamp- 
ligt spridd bebyggelse? Nej, visst inte, svarar de an- 
svariga. »Grini» ar något helt annat, det ar en ny 
»grannskapsenhet». »Ochy, tillägger den ansvarsmed-~ 
vetne kommunalpolitikern, »sadana bygger man ju 1 
Stockholm ocksa.» 

Overallt i utkanterna av, manga ganger helt utan- 
for vara svenska smastader vaxer dylika »Griniom- 
raden» upp. I manga fall ar dessa troligen endast en 
ny manifestation av smastadens mindervardighets- 
komplex. Vid sekelskiftet tog sig detta uttryck i att 
varje liten stad med självaktning gjorde stadsplaner 
med fyra- och femvåningshus. Brandgavlarna på de 
fåtaliga hus, som driftiga byggmästare lyckades reali- 
sera, har nu i decennier stått som fula skampålar i 
det gamla vackra stadslandskapet. En intensiv propa- 
ganda och ett bestämt ingripande av byggnadsstyrelsen 
och andra myndigheter har nu stoppat en fort- 
satt skövling av denna art. Men den mindre staden 
är alltjämt oförmögen att inse sitt eget värde, att 
godtaga sina egna, naturliga förutsättningar. Allt- 
jämt reser delegationer från den lilla staden till den 
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stora och återvänder hem med ambitiösa beslut att 
kopiera vad de sett. I går var det femvåningshus, i 
dag är det grannskapsenheter. När Vänersborg i vi- 
san kallas lilla Paris, då kan vi godmodigt le åt idyl- 
len, men när varje liten stad i dag rent bokstavligt 
skall försöka bli ett litet London och utan nämnvärda 
reservationer söker kopiera storstädernas stadspla- 
neschema, då finns det mer anledning till allvarlig 
begrundan än löje. Till saken hör också, att storstä- 
dernas nya bostadsområden ofta präglas av kramp- 
aktiga försök att återvinna några av de värden, som 
gått förlorade under dessa städers egen utveckling 
från småstad till storstad. Grannskapsenheten i en 
småstad är sålunda bara en dålig kopia av en dålig 
kopia. 

Hur felaktigt de engelska stadsplaneprinciperna 
tillämpas i många svenska städer och hur dåliga fyr- 
tiotalets och kanske tyvärr också femtiotalets bo- 
stadsområden verkligen är, det upplever man bäst 
vid en promenad från ett »Griniomrade» över de 
obebyggda gärdena in till den gamla stadsbebyggel- 
sen. Kontrasten är stor både i innehåll och form. I 
»Grini> händer just ingenting. Några barn sitter och 
påtar i en sandlåda. En husmor går ned till mjölk- 
affären och växlar några ord med biträdet. »Grini» 
är en död sovstad i miniatyr. Den gamla staden däre- 
mot är än i dag en levande stad. Här har differen- 
tiering av stadsbebyggelsen aldrig genomförts utan 
arbetsplatser och bostäder ligger sida vid sida. Från 
sitt fönster ser man inte ut över ett rudiment av na- 
tur utan över en gata med människor och fordon i 
ständig rörelse. På gården finns det inte stora gräs- 
mattor eller fina lekplatser med gungor och klätter- 
stegar, men med uthus och prång, upplag och päron- 
trad, har gården den levande charm, som »Grini» 
saknar. Den är också en mycket mer spännande och 
innehållsrikare lekplats än de konstgjorda anlägg- 
ningar, som göres i den nya grannskapsenheten och 
den kan ge barnen en naturlig kontakt med produk- 
tionslivet. Ofta är barnen också bättre skyddade för 
den ökade biltrafiken inne på sådan gård, än på många 
lekplatser i den nya, öppna bebyggelsen, där inget 
plank eller staket hindrar dem från att rusa ut på 
körbanan. 

I den gamla staden är gatorna smala och husen 
ligger ofta ganska nära varandra. Men detta är inget 
fel så länge byggnadshöjderna är måttliga. Ingen 
kan med fog klaga på belysningsförhållandena i den 
gamla småstadsbebyggelsen och skulle insynen från 
en granne bli alltför besvärande, kan man lätt gömma 
sig bakom en tunn voilegardin. Däremot ger just 
den sammanhängande bebyggelsen och de små hus- 
avstånden den känsla av trygghet och av gemenskap, 
som man helt saknar i de flesta nya bostadsområden. 

I de nya bostadsområdena följer gatorna och bygg- 
nadsgränserna i bästa fall terrängen, men i övrigt 
är bebyggelsen stereotyp och standardiserad. I den 
gamla staden är stadsplanen däremot ofta schematisk, 
med raka gator och rektangulära kvarter. Men den 
förkättrade schackbrädesplanen har en många gånger 
välgörande reda och klarhet i form och därtill kom- 
mer, att inom detta något stela schema växlar bygg- 
nadsformerna ständigt. Varje hus har sin individuel- 
la prägel med livfulla, ibland pittoreska och ofta väl- 
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formade detaljer. Men individualismen gar sällan 
till överdrift utan har hållits tillbaka av en sund 
och fin känsla för material, skala och proportioner. 
Husen har, ehuru inbördes olika, på ett naturligt 
sätt fogats invid varandra. Här och där avbrytes 
husraden av ett plank, över vilket ett vårdträd bre- 
der ut sin krona. Och så har det paradoxa förhållan- 
det inträtt, att stadsbilden ofta är mycket rikare och 
mer omväxlande i de gamla stadsdelarna, där stads- 
planen är schematisk och rätvinklig, än i de nya om- 
rådena, där gatorna och kvartersgränserna kröker 
sig efter nivåkurvorna, men där de enskilda byggna- 
derna saknar individualitet. 

En av orsakerna härtill ligger i ändrade organisa- 
tionsformer för själva byggandet. De små, individuel- 
la husen byggdes av småbyggmästare, som ofta själva 
gick med på bygget från morgon till kväll och som 
skötte det ringa kontorsarbetet på övertid. För en 
sådan företagare var, och är än i dag, ett litet två- 
våningshus för fyra till sex familjer ett lämpligt och 
ekonomiskt byggnadsobjekt. Men denna byggmästar- 
kår är delvis i utdöende, delvis satt i disponibilitet 
av den nya bostadspolitiken. Småbyggmästarna har 
som företagare efterträtts av kommunala eller koope- 
rativa organisationer, i några fall privata byggmäs- 
tarkoncerner. Dessa storföretagare har stora admi- 
nistrations- och kontorsomkostnader och för att de 
skall kunna bygga billigt, fordrar de stora, standar- 
diserade byggnadsobjekt. Alla, som sysslat med byg- 
gen vet, att om man begär in anbud på ett miljon- 
bygge lämnar ofta en stor entreprenörfirma, kanske 
med kontor på en annan ort, det lägsta anbudet. 
Lämnar man sedan ut ett litet bostadshus på räkning, 
så kan den mindre, lokala byggnadsföretagaren kom- 
ma både tjugo och trettio procent under. Det är väl 
i och för sig en byggnadsteknisk truism, att en liten 
företagare bäst bygger ett litet hus och en stor före- 
tagare bäst bygger ett stort hus eller huskomplex, 
men det bör i detta sammanhang särskilt poängteras, 
att kostnaden för en bostad icke a priori behöver bli 
större i det lilla an i det stora huset. I 28 § i bygg- 
nadsstadgan är det föreskrivet, att byggnad icke må 
uppföras till större höjd eller till större omfång i för- 
hållande till tomten än som betingas av stadens all- 
männa utveckling och verkliga behov. Man skulle 
vilja tillägga: »och ej heller av större byggnadsföre- 
tagare än som motsvarar detta behov.» 

Den i många avseenden olyckliga hyreshusbebyg- 
gelsen, som nu sker i småstädernas ytterområden, är 
1 många fall också resultat av att markpolitikens mål 
och medel icke överensstämmer. A ena sidan har ett: 
oförsvarligt spekulationsintresse trissat upp priserna 
på centrala och halvcentrala tomter till onaturligt 
höga värden, å andra sidan synes kommunala och 
statliga myndigheter i vissa fall inte i någon mån 
vilja erkänna att ett ändrat penningvärde också kan 
motivera ändrade priser. Resultatet har i varje fall 
blivit, att det i många städer i dag icke går att för- 
värva någorlunda centralt belägna tomter till pri- 
ser, som godkännes för statlig belåning. Bebyggelsen 
tvingas härigenom ut i periferin och den konkava 
stadstypen blir för varje dag allt vanligare. Att hy- 
rorna 1 ytterområdena ofta är högre än i de mer cen- 
trala gör inte bilden vackrare. 


Plan 


och verklighet. 
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Generalplan for en mellansvensk stad med f.n. 17 000 invånare. »Grann- 
skapsenheter» = miniatyrsovstäder pa stort avstånd fran och utan kontakt 
med den gamla stadsbebyggelsen. 


Men även om vi arkitekter söker förklara »Grini» 
som ett resultat av en felaktigt tillämpad stadspla- 
neteori, en olämplig byggnadsorganisation och en 
markpolitik, där mål och medel icke stämmer överens, 
så kan vi icke därmed komma ifrån vårt eget, mycket 
stora ansvar. Det är dock till sist vi, som är ansva- 
riga för formen. Detta ansvar vilar såväl på tjänste- 
arkitekterna som på de privatpraktiserande arkitek- 
terna. Tjänstearkitekterna är ofta farande svenner, 
som kommer från en stad och flyttar till en annan. 
För tjänsterna finns instruktioner fastställda. Men 
den första och viktigaste uppgiften finns inte angiven i 
någon instruktion: att lära känna de speciella förut- 
sättningar, som gäller för utbyggnaden av just den 
stad, i vilken vi arbetar, det må nu gälla klimat, ter- 
räng, levnadsvanor, näringsliv eller tradition. Och 
det gäller inte bara att skaffa sig kunskap om en 
mängd fakta, det gäller också att förstå dessa faktas 
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djupare innebörd. En stadsplaneprincip som är rik- 
tig i Stockholm, är bara dåligt skämt i Sigtuna; att 
bygga hus i Uddevalla är något annat än att bygga 
hus i Uppsala; ett barn i Lund tillbringar sin dag 
på ett annat sätt än ett barn i Östersund. Endast den 
tjänstearkitekt, som levt sig in i sin stads förutsätt- 
ningar, har möjlighet att på ett riktigt sätt leda dess 
byggnadsutveckling och ge sina praktiserande kolle- 
ger goda råd och upplysningar. Detta ansvar för en 
stads karaktär och individualitet åvilar naturligtvis 
i lika hög grad de konsulter, som handhar planering- 
en i de mindre städer, som saknar egna tjänstemän 
för detta arbete. 

När det gäller projektering av det enskilda huset 
ar vi alla numera i teorin överens om, att den bygg- 
nadstekniska standardiseringen är riktig när det gäl- 
ler detaljer, men oriktig när det gäller helheten. Men 
alltför manga av oss saknar ännu i. praktiken kraft 
och förmåga att avvika från de standardiserade typ- 
ritningarnas breda väg. Särskilt de av oss, som ar- 
betar åt de nya storföretagarna, har ett stort ansvar 
för att projekteringen icke blir schematisk och me- 
kanisk utan nyanserad och levande. 

På sista tiden har det från flera håll propagerats 
för att konstnärerna skall få ökade arbetsuppgifter 
inom de nya bostadsområdena. Härom bör det väl 
sägas, att god skulptur och gott måleri kan berika 
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arkitektur, men man skall därför inte tro, att man 
genom köp av några statyer också kan köpa sig av- 
lat för arkitektoniska synder. Vi arkitekter har sä- 
kert i många fall anledning att söka kontakt med 
konstnärerna och att stödja deras strävan att vinna 
förståelse för god konst, men än viktigare är det att 
vi söker övertyga materialistiskt inställda byggnads- 
företagare, att även arkitektur är konst. 

Här framförda, enkla funderingar över våra nya 
bostadsområden får icke uppfattas som ett generellt 
fördömande av bostadsbebyggelse i stora enheter. I 
många fall har denna otvivelaktigt påtagliga fördelar 
av teknisk och ekonomisk art. Att ett projekt är 
stort behöver i och för sig naturligtvis ej heller be- 
tyda att det ej kan lösas på ett arkitektoniskt till- 
fredsställande sätt. Rostaområdet i Örebro och Lin- 
néstaden i Lund är, fastän inbördes helt olika, strå- 
lande exempel på att en enhetlig projektering och ett 
enhetligt utbyggande kan ge utomordentligt goda ar- 
kitektoniska resultat, som säkerligen icke skulle ha 
nåtts, om dessa områden projekterats, respektive 
byggts, av flera företagare. Men tyvärr finns det 
också exempel på motsatsen. Och det bör än en gång 
understrykas, att det som kan vara riktigt i en stor 
stad, kan vara direkt fel i en liten. Viktigast av allt 
är det dock, att vi söker oss fram till en ny och för- 
djupad känsla för levande stadsmiljö. 


Sickla strand, Nacka. 
Ark. Erik och Tore Ahlsén. 


Skyddad lekplats för dé 
mindre barnen i nära kon- 
takt med bostaden men 
samlidigt ej helt avskild 
från det rörliga gatulivet. 
Foto: Sundahl. 


PLANERING OCH FINANSIERING 


Några fJästegketsekonomiska synfuentler 


Av civilingenjör svr Allan Rosén 


Under de senaste årtiondena har byggnads- och 
hyreskostnader livligt diskuterats bade inom och 
utom fackkretsar utan att resultera i några revolu- 
tionerande framsteg. Såväl byggnads- som hyreskost- 
naderna bestämmes som bekant av en mängd fakto- 
rer, varför en prövning av alla dessa faktorers in- 
verkan ar nodvandig om det basta ekonomiska resul- 
tatet skall erhållas. Pa vissa områden har åtskilligt 
vunnits, medan på andra endast trevande försök me- 
ra sporadiskt förekommit. 


Stadsplanen 


Till det senare hör stadsplanen och dess inverkan 
på ekonomin. Man bör emellertid inte förvåna sig 
häröver, då med stadsplanen sammanhänger många 
skiftande och komplicerade viktiga problem, som ofta 
kommer i konflikt med de ekonomiska intressena. Un- 
der det sista årtiondet har man dock kommit så långt, 
att man i allmänhet åtminstone gör en grundunder- 
sökning innan stadsplanen upprättas, varigenom i gör- 
ligaste mån undvikes, att bebyggelsen placeras på ett 
ur grundläggningssynpunkt olämpligt sätt. Så länge 
man exploaterar bostadsområdena tomt för tomt, kan- 
ske det ställer sig svårt att utöver minskade grund- 
läggningskostnader uppnå ytterligare besparingar, men 
är det fråga om gemensam bebyggelse på större sam- 
manhängande områden, finns möjligheter att åstad- 
komma väsentliga ekonomiska fördelar utan attstads- 
planens övriga viktiga uppgifter behöver eftersättas. 
De försök, som på detta område gjorts i form av 
s. k. elastiska stadsplaner har visat relativt goda re- 
sultat, men tyvärr är den frihet, som den elastiska 
stadsplanen hittills givit projektören, ändå icke till- 
räcklig. Man torde ur bostadsekonomisk synpunkt 
vinna mest om stadsplaneraren, sedan stadsplanens 
grunddrag bestämts, söker kontakt med den blivande 
projektören och gemensamt med denne fullbordar 
planen. På grund av rådande förhållanden inom 
byggnadsverksamheten måste man, med undantag av 
de största städerna, i allmänhet bygga i etapper, vil- 
ket medför att projektet i sin helhet blir genomfört 
först efter ett flertal år. Då man under den långt 
utdragna projekteringstiden måste räkna med ändra- 
de uppfattningar rörande lägenhetsfördelning och lä- 
genhetsstorlekar, vilket kanske medför väsentliga 
ändringar av den ursprungliga tänkta planen såväl 
beträffande de planerade huskropparnas utformning 
som lägen, bör, även om projektören inkopplas på 
"ett tidigt stadium, stadsplanen göras elastisk. 

Ett tidigt samarbete mellan projektören och stads- 
planeraren skapar möjligheter att förlägga exempel- 
vis panncentralen på en ur betjänings- och bygg- 
nadskostnadssynpunkt lämplig plats: Man kan kan- 
ske även med lämpligare gruppering av huskroppar- 


DK 711.58: 333.003.2 
na åstadkomma ett minimum av kulvertledningar 
ävensom utnyttja terrängförhållandena så att vissa 
källarutrymmen kan inredas till butiker och andra 
värdefulla uthyrningsbara lokaler. 

Panncentraler. Större sammanhängande bostads- 
områden kan med fördel betjänas av ett fåtal vär- 
mecentraler, varigenom driftskostnaderna reduceras 
väsentligt. Huruvida en eller flera dylika centraler 
bör inrättas, kan icke utan föregående utredning 
fastställas, då hänsyn måste tagas till bebyggelsens 
art (höghus eller låghus), terrängens beskaffenhet 
(dyrbara sprängningsarbeten o. d.) samt icke minst 
byggnadstidens längd för projektets genomförande i 
sin helhet. Skulle exploateringstiden omfatta mera 
an 3 a 4 år bör i utredningen ingå en särskild 
räntabilitetskalkyl. 

Att ansluta egnahemsbebyggelse till en gemensam 
central torde aldrig vara ekonomiskt lönande. En- 
familjshuset är nämligen en ekonomiskt försvarbar 
bostadsform endast under förutsättning att ägaren 
själv sköter eldning och renhållning och utför små- 
reparationerna. 

Vad som sagts om enfamiljshusen gäller i minst li- 
ka hög grad tvafamiljshusen. Däremot har man en 
del exempel på ekonomiskt genomförda projekt med 
gemensam panncentral for fyrfamiljshus, men i regel 
krävs i dylika fall dels låga kulvertledningskostnader 
och dels rikligt tilltagna uthyrningsbara källarlokaler. 
Det ligger i sakens natur, att kostnaden för kulvert- 
ledningar vid rad- eller kedjehus reduceras väsent- 
ligt jämfört med tidigare nämnda hustyper. Erfaren- 
heten har dock wisat, att en rad- eller kedjehusan- 
läggning måste omfatta minst ett 50-tal enheter för 
att en gemensam pannanläggning skall kunna ekono- 
miskt utnyttjas. Över huvud taget är det emellertid 
tveksamt, om man med hittills kända radhustyper 
kan åstadkomma bostäder, som den stora allmänheten 
har råd att bebo, såvida icke pannanläggning inrät- 
tas i varje enhet och skötes av den boende. 

Den gemensamma panncentralanlaggningen lämpar 
sig bäst för koncentrerad höghusbebyggelse och på 
detta område har anordningen också fått sin största 
betydelse. Sedan man genom utredningar bestämt 
sig för lämpliga antalet panncentraler, som skall be- 
tjäna det givna området, uppstår frågan: Skall cent- 
ralerna förläggas till några av bostadshusens källare 
eller i fristående byggnader? Någon generell regel 
härför kan knappast uppställas. 

Ur störningssynpunkt är det mindre lämpligt, att 
förlägga panncentraler i bostadshusets källare, men 
projektet måste ha en viss omfattning för att kunna 
förränta merkostnaden för en pannhusbyggnad. Även 
om projektet omfattar mer än 400 lägenheter bör gi- 
vetvis undersökas om icke panncentralen kan för- 
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läggas i en envåningsbyggnad ansluten till något av 
bostadshusen, då härigenom oftast en viss besparing 
erhålles. 

Det torde kanske vara av intresse att något 
beröra betydelsen av en byggnads utformning ur 
ekonomisk synpunkt, då ekonomin spelar en så vä- 
sentlig roll, icke minst med hänsyn till de stegrade 
byggnadskostnaderna. 


V åningsantalets ekonomiska betydelse 


Det är uppenbart att envåningshuset är oekonomiskt. 
Tvåvåningshuset har något bättre ekonomiska forut- 
sättningar eftersom grund- och takkostnaderna icke 
nämnvärt avviker från envåningshusets. Men för- 
bättringen av ekonomin reduceras rätt väsentligt då 
i tvåvåningshuset tillkommer kostnaden för trapp- 
hus, som är obehövligt i envaningshuset. Trevdnings- 
huset innebär en avsevärd ekonomisk förbättring i 
jämförelse med tvåvåningshuset, och bygger man på 
ännu en våning medför detta givetvis en ytterligare 
förbättring. 

Uppfor man en byggnad i fem våningar krävs i 
regel hiss, vilket ökar hyreskostnaden i så hög grad, 
att hyran i allmänhet överstiger trevåningshusets. 
Man bör därför undvika denna hushöjd och i stället 
sätta våningsantalet till antingen tre eller sex. Det 
ar beklagligt, att det synnerligen ekonomiska fyra- 
vaningshuset utan hiss i de flesta orterna i landet 
icke godkänns. Självfallet bör man icke uteslutande 
bygga med detta våningsantal, men att helt utdöma 
denna hustyp är enligt min mening förkastligt. Man 
får nämligen komma ihåg, att fyravåningshuset har 
endast ett våningsplan eller en fjärdedel av lägen- 
heterna belägna i fjärde våningen. Jag kan också 
nämna, att i de städer där denna hustyp förekom- 
mer är lägenheterna i översta våningen de mest be- 
garliga. En ekonomisk utredning, som verkställdes 
för några år sedan, visade att påbyggandet av en 
fjärde våning medförde en hyressankning av 4%, 
vilket, om man utgår från ett hyresläge av 25 kr per 
m? lagenhetsyta, motsvarar I kr per m?. 

Väljes punkthusbebyggelse med normal utform- 
ning har gjorda undersökningar visat, att man mås- 
te tillgripa fyra våningar om hyran skall bli jämför- 
bar med trevåningars lamellhus. I allmänhet får man 


räkna med en våning mera i punkthus än i lamell- 


hus för att hyresekonomin skall bli likvärdig. Utgår 
man sålunda från sex våningar med hiss som mini- 
mum i ett lamellhus, bör man för punkthus med hiss 
räkna med sju våningar. 

Det är emellertid icke endast våningsantalet som 
har ekonomisk betydelse utan även husbredden. 

Bortser man från lägenhetens planlösningsvärde, 
som kan variera med husbredden, blir hyreskostnaden 
lägre ju bredare huset göres. En undersökning har 
visat, att om lägenhetsytan ökas genom förlängning 
av huset, blir hyreskostnaden för denna ökning ca tre 
gånger större än om motsvarande yta skapas genom 
breddning av huskroppen. Enligt min uppfattning är 
en husbredd vid lamellhusbebyggelse av 11 å 12 m 
lämplig, och det förefaller som om man är på väg 
att mer och mer komma fram till dessa bredder. Un- 
der senare delen av 30-talet producerades framför 
allt i Stockholm flertalet tvårumslägenheter i trevå- 
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nings lamellhus med en bredd, som varierade mellan 
8 och 10 m och med en lagenhetsyta snarare under 
än över 45 m?, Fran myndigheternas sida har emeller- 
tid kravet pa större rymlighet ökats undan for undan 
och de tvårumslägenheter, som numera tillkommer har 
en yta, som håller sig omkring 55 m”. Av kostnads- 
skäl vore det därför naturligt, om man inriktade sin 
strävan på att åstadkomma denna ökning av ytan ge- 
nom en breddning av huset i stället för genom en 
förlängning, som är tre gånger dyrare. 

Praktiskt taget alla städer har numera också god- 
tagit större lamellhusbredder än 10 m, dock utgör 
bl. a. Stockholm och Göteborg fortfarande undantag 
och härtill torde man kunna spåra två skäl, nämli- 
gen önskemålet om ljusa badrum och kravet på en- 
dast två lägenheter vid varje trapplan. Enligt min 
mening uppväges den kostnadsökning — ca 40 kr 
per år —, som i allmänhet uppstår om badrummet 
skall förses med fönster och sålunda förläggas vid 
yttervägg, icke av motsvarande trevnadsvärde, åt- 
minstone om det gäller smålägenheter. I fråga om 
större lägenheter kan däremot en hyresökning med 
40 kr kanske spela en mindre roll. Beträffande det 
andra skälet — 3 lägenheter vid varje trapplan, som 
i regel kräver större husbredd än 10 m, — kan jag 
nämna att en undersökning, som verkställdes för 
några år sedan visade, att årskostnaden för ett trapp- 
plan i ett trevåningshus uppgick till ca 350 kr. In- 
reder man 2 lägenheter vid trapplanet, belastas var- 
dera lägenheten av denna trappkostnad med 175 kr 
eller om lägenhetsytan utgör 50 m? kr 3:50 per m’. 
Inredes tre dylika lägenheter per trapplan reduceras 
motsvarande kostnad till kr 2:30 per m?, eller en hy- 
resreducering med kr 1:20 per m”. Aven andra fak- 
torer verkar i samma hyressänkande riktning, varför 
man kan räkna med en total hyressänkning med ca 
kr 1:50 per m?, om man alltså väljer tre 50 m?:s lä- 
genheter vid trapplanet i stället för två. 

Motståndet mot 3 lägenheter vid varje trapplan 
torde huvudsakligen bottna däri, att en lägenhet blir 
enkelsidig och sålunda icke genomluftbar. Denna ar- 
gumentering hade säkerligen sitt berättigande förr i 
tiden, då lägenheterna uppvärmdes medelst kakelugnar 
eller kaminer, och man klistrade igen innanfönstren 
med pappersremsor vintertid. Under sådana omstän- 
digheter var det naturligtvis önskvärt, att genom 
korsdrag kunna vädra lägenheten så snabbt som möj- 
ligt för att undvika en nedkylning av omgivande 
vaggars varmemagasin. Sedan centralvärmeledning 
och moderna ventilationsanordningar tillkommit, har 
emellertid utvädring genom korsdrag blivit betydligt 
mera obehövligt åtminstone för dagligt bruk. 

De senaste åren har visat en allmän tendens att 
göra lägenhetsytorna allt större, och en tvårumslä- 
genhet pa 60—65 m? är numera inte ovanlig. Om den- 
na stora yta i huvudsak erhålles genom en ökning av 
husbredden, kan man visserligen uppvisa relativt sett 
låga byggnadskostnader, högt effektivitetstal och lå- 
ga hyror per m?* lägenhetsyta, men man glömmer 
lätt att lägenhetens totalhyra genom den stora ytan 
blir hög. En normal tvårumslägenhet bör enligt min 
mening i regel halla sig omkring 55 m?. Skulle ytan 
uppgå till ca 60 m? och därutöver bör lägenheten 
dessutom inrymma en kammare eller särskilt matrum. 


i 


Anordnas gemensam panncentral for ett större 
omrade erhalles ofta gott om disponibla utrymmen i 
källaren. Det ar därför vanligt vid tva- och treva- 
ningsbebyggelse, att vindsinredningen slopas och 
motsvarande forvaringsutrymmen forlagges till kal- 
laren. Om terrängen ar så beskaffad att källaren del- 
vis kan förläggas relativt högt över marken, ar det 
lämpligt att utnyttja denna del för sådant ändamål. 
Skulle däremot terrängen vara plan, varigenom käl- 
laren oftast blir djupt neddragen i marken, kommer 
dylika förrådsutrymmen på grund av fuktbildning 
under sommaren att vara mindre användbara. 
Visserligen kan denna olägenhet avhjälpas om en 
värmeslinga, förslagsvis kopplad till varmvattenled- 
ningen, drages igenom utrymmena. Man kan emeller- 
tid lösa detta problem på ett betydligt bättre och me- 
ra ekonomiskt sätt. 

Om i ett trevåningshus med två trapphus på var- 
dera gaveln anordnas exempelvis 2 enkelrum, kom- 
mer dessa lägenheter att väl förränta även kostna- 
derna för uppdragning av trappan till vinden samt 
vindsinredning med förrådskontor. På många håll i 
landet medgiver emellertid myndigheterna icke sådan 
inredning. Däremot förklarar man sig beredd att 
godtaga ett vindsrum anslutet till underliggande lä- 
genhet. Det visar sig emellertid på grund av kost- 
naden för den interna trappan och det utrymme, som 
denna kräver, att underliggande lägenhet måste vara 
relativt stor för att en dylik anordning skall löna sig. 


Fastighetsskötseln. Det är emellertid icke endast 
byggnadernas våningsantal och utformning, som spe- 
lar en väsentlig ekonomisk roll, utan även projektets 
storlek. Fastighetsskötarelönen inklusive trappstäd- 
ning och skötsel av planteringar för ett hus om ca 20 
jagenheter kan uppskattas till 3 000 kr eller ca 150 kr 
per lägenhet. Omfattar projektet 200 lägenheter 
ändras motsvarande kostnad till ca 80 kr per lägen- 
het. Vid mycket stora projekt — I 000-1 500 lägen- 
heter — minskas kostnaden ytterligare, men torde en- 
dast i enstaka fall understiga 40-50 kr per lägen- 
het och ar. 

Vid en genomsnittlig lagenhetsyta av 50 m? skulle 
sålunda ifrågavarande kostnad utgöra per m? lagen- 
hetsyta för: 

3:-— kr per m? 
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20 lagenheter 
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I realiteten är emellertid kostnadsskillnaden ännu 
större mellan det minsta projektet och de båda stör- 
re, beroende på att vid större projekt vissa bespa- 
ringar kan vinnas genom specialutbildad, heltidsan- 
ställd personal. 

Genom det låga ränteläget på kapitalmarknaden 
är det ekonomiskt möjligt, att genom speciella an- 
ordningar förbilliga driften. Jag har här i ett tidigare 
sammanhang påpekat detta beträffande panncentralen, 
som bör förses med arbetsbesparande transportanord- 
ningar och instrumentering. Samma gäller även 
exempelvis stängning och öppnande av portar, vilket 
för relativt låg kostnad kan erhållas medelst centralt 
reglerbara elektriska portlås. Har man för avsikt att 
installera dylika lås, bör emellertid strömavbrott icke 


få förekomma alltför ofta, då ett dylikt avbrott auto- 
matiskt stänger alla portar, vilket kan vålla mycken 
förtret och även skadegörelse. | 

I samband med projektering av större områden 
bör även sophämtningsfrågan utredas. Det kan ofta 
vara fördelaktigt, att i panncentralen installera sop- 
förbränningspanna, men då bör centralen i arbets- 
besparande syfte inrättas så, att vagnarna med de 
fyllda kärlen kan köras in i pannrummet och soporna 
tippas direkt i sopförbränningspannan. I samma syfte 
bör även soprum belägna inuti huskroppen undvikas 
och ersättas med sopnischer i fasadlivet, vilket avse- 
värt sparar arbetstid samtidigt som anläggningskost- 
naden minskas. 


Gemensamhetsanläggningar. Till ett modernt bo- 
stadsområde hör även andra gemensamhetsanlägg- 
ningar än panncentraler, och jag skall nämna de 
vanligast förekommande nämligen: 


Tvättanläggningar, hobby- och samlingslokaler, 
garageanläggningar, affärslokaler och barndaghem. 


Nyligen har av HSB:s Riksförbund publicerats en 
utredning benämnd Gemensamhetslokaler. Boken be- 
handlar ingående olika gemensamhetslokalers lämp- 
liga utformning och utrymmesbehov ävensom låne- 
och bidragsmöjligheter. Den behandlar emellertid icke 
problemet tvättcentraler, då denna fråga ligger utan- 
för utredningens ram, och jag skall därför nämna 
några ekonomiska synpunkter på hithörande problem. 

Tvättanläggningar kan anordnas antingen som 
smärre enheter på lämpligt sätt fördelade inom om- 
rådet eller också som en centralanläggning gemensam 
för hela området. I det sistnämnda fallet kan anlägg- 
ningen konstrueras för inlämningstvätt eller själv- 
tvätt eller som en kombination av inlämnings- och 
självtvätt. 

Små anläggningar spridda inom området utrustas 
vanligen med en eller ett par tvättmaskiner, cen- 
trifug, fläkttork samt kallmangel och strykrum. Tvätt- 
nings- och torkningstiden kan beräknas till en dag, 
och har man flera torkrum torde 2 familjer kunna 
tvätta per dag och maskin. Denna typ av anlägg- 
ningar är emellertid ganska dyrbar ur underhålls- 
synpunkt och framför allt drar fläkttorkningen' stora 
värmemängder. De höga underhålls- och värmekost- 
naderna för dessa spridda anläggningar kan förklaras 
bl. a. genom svårigheten att utöva erforderlig till- 
syn. Det har ofta förekommit att fläkten hållits i gång 
åtskilliga timmar efter det tvätten blivit torr, och 
ibland har den fått stå pådragen hela natten. Många 
husmödrar föredrar emellertid denna anläggningsform 
framför en centralanläggning, trots att den senare 
bjuder på betydande fördelar. Sålunda lönar det sig 
vid större centraler att installera, förutom tvättma- 
skiner och centrifuger, även ångmanglar, varigenom 
tvätt- och torkningstiden förkortas till endast några 
timmar. Ångmangeln är visserligen dyrbar i anskaff- 
ning och drift och kräver dessutom särskilt utbildad 
personal, men kostnadsökningen kompenseras mer än 
väl genom mangelns stora kapacitet. 

Inlämningstvätt eller en kombination av inlämnings- 
och självtvätt kan endast förekomma vid central- 
tvättstugor. 


Inlämningstvätt är säkerligen den form, som 
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i framtiden kommer att bli mest vanlig, men troligen 
dröjer det ännu många år innan denna form accep- 
teras av flertalet husmödrar. Det torde därför vara 
lämpligt att konstruera den centrala anläggningen 
som en kombination av inlämnings- och självtvätt. 
Utan några större svårigheter är detta möjligt, men 
självtvätt och inlämningstvätt bör ej bedrivas sam- 
tidigt. Vanligen förekommer självtvätt 2 och inläm- 
ningstvätt 4 dagar i veckan. Att tiden för själv- 
tvätten oftast kan reduceras till 2 dagar beror på den 
hjälp husmödrarna erhåller av den anställda perso- 
nalen. 

Som tidigare nämnts erhåller man genom en cen- 
tralisering av pannanläggningen och eventuellt även 
tvättanläggningen oftast ett överskott på utrymmen i 
källaren, vilka bör utnyttjas till verkstäder, lagerlo- 
kaler, samlingslokaler, hobbylokaler och garage. I 
detta sammanhang vill jag påpeka en viktig sak, näm- 
ligen svårigheten att åstadkomma tillräcklig ljudiso- 
lering. Man får därför ej utnyttja dessa lokaler på 
ett sätt som kan medföra alltför störande inverkan 
på omgivningen. 

Garage kan anordnas i källarvåningen, vilket i hög 
grad bidrager att förbättra fastighetens ekonomi, och 
förlagda på lämpligt sätt, bör de ej heller bli nämn- 
värt störande. Att förlägga garage i särskilda en- 
våningslängor mellan bostadshusen, vilket på vissa 
håll i landet ofta föreslås i stadsplanen, är ur ekono- 
misk synpunkt ej att rekommendera. Vanligen kan 
nämligen hyresinkomsten av sådana garage inte täcka 
förräntningen av det nedlagda kapitalet och driftskost- 
naderna. Det är ej heller ovanligt, att man på stads- 
planen inlagt särskilda fristående stora garagebygg- 
nader. Om en sådan anläggning skall vara ekonomiskt 
lönande, bör den kombineras med en servicestation, 
och omgivande bostadsbebyggelse bör vara koncen- 
trerad höghusbebyggelse. I annat fall blir avståndet 
från bostaden till garagebyggnaden för stort, vilket 
har till följd att bilarna, åtminstone större delen av 
året, parkeras utomhus. Detta förhållande kommer 
givetvis att avsevärt försämra eller rent av äventyra 
garagebyggnadens ekonomi. 

Beträffande behovet av affärslokaler inom ett större 
bostadsområde vill jag hänvisa till tidigare nämnd 
utredning. 

Jag skall ej heller närmare gå in på frågan om 
barndaghem och lekskolor utan vill endast nämna, 
att dylika anläggningar är mycket dyrbara såväl i 
anskaffning som drift. 

Planeringsarbetets organisation. Bostadsbyggandet 
av i dag gar mot en bebyggelse i allt större enheter 
och staller sjalvfallet mycket stora krav pa projek- 
torens formaga att leda och samordna de olika ex- 
perternas intressen. Han maste vara socialt inriktad, 
ha ekonomisk blick, vara god förhandlare, aga gott 
omdome och besjalas av ett aldrig sviktande intresse 
for uppgiften. Den sistnämnda egenskapen ar icke 
minst viktig med tanke på de svårigheter inom bygg- 
nadsverksamheten, som för närvarande råder. 

Stora anläggningar blir mera komplicerade än ett 
enstaka bostadshus, då andra faktorer än enbart lägen- 
hetsstandarden påverkar utformningen. Det gäller 
nämligen att skapa funktionsdugliga bostadsområden, 
som ger både trivsel och bekvämlighet för de boende, 
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utan att därför ekonomiska synpunkter på planlagg- 
ning och utformning åsidosättes. Ett gott resultat 
ernås bäst genom ett intimt samarbete mellan pro- 
jektören och hans medhjälpare och med hänsyn till 
den oftast allt för korta tid, som står projektören till 
buds, torde det vara nödvändigt, att redan vid starten 
tillkalla all erforderlig expertis och lata den följa - 
projekteringens framskridande i detalj. Det är av 
stor vikt, att kostnadskalkyleringen även får följa 
projekteringens utveckling. Därigenom sparas kost- 
nader och tid, två mycket viktiga faktorer. Det finns 
ett flertal exempel på projekt, som av ekonomiska 
skäl, upptäckta först i samband med granskningen 
av inkomna anbud, ej kommit till utförande efter de 
ursprungliga ritningarna. Det är uppenbart, att ett 
dylikt förfaringssätt är förkastligt och medför stora 
olägenheter, icke endast genom dyrbara omritningar 
utan även en försening av projektets igångsättning, 
vilket i nuvarande läge på byggnadsmarknaden kan 
få otrevliga konsekvenser. 

Det har varnats för att göra bostadsbyggandet till 
enbart ett ekonomiskt problem och härom torde väl 
alla vara eniga. Man får nämligen icke glömma, att 
det är en angelägen uppgift att skapa goda samhällen 
med en trivsam miljö för de boende. Man har givet- 
vis svårt att beräkna trevnadsvardena i pengar, men 
det är dock absolut nödvändigt att projektören äger 
ingående kännedom om i vilken grad olika faktorer 
påverkar hyreskostnaden. Vissa trevnadsvärden kan 
nämligen genom smärre justeringar i planen, eller på 
annat sätt, kanske erhållas utan extra kostnader, andra 
åter genom vissa andringar för relativt små belopp. 

Fastighetsfinansiering. Vad slutligen angår stora 
bostadsområdens finansiering skiljer sig denna från 
det enstaka husets i allmänhet endast beträffande 
toppkapitalets placering. I öppna marknaden torde 
man kunna räkna med en belåning som i flesta fall 
knappast överstiger 70% av produktionskostnaden, 
varför den egna insatsen i ett 20-millionprojekt skulle 
uppgå till icke mindre än sex millioner kronor. Nästan 
undantagslöst utnyttjas därför alltid statlig belåning. 
Enskilda företagare erhåller dylika lån, som jämte 
underliggande krediter uppgår till 85% av avkast- 
ningsvärdet, medan kooperativt organiserade företag 
(bostadsrättsföreningar) erhåller 95% samt kommu- 
nala och s. k. allmännyttiga företag 100%. Om det 
nämnda exemplet tillämpas och produktionskostnaden 
antas överensstämma med avkastningsvardet skulle 
vid statlig belåning den egna insatsen uppgå till 


för enskilda företagare 3 000 000 kronor 
» kooperativt org. företag 1000000 » 
> komm. och allm. företag Gy ss 


Det torde tillhöra undantagen att enskilda foreta- 
gare eller sammanslutningar av dylika kan investera 
kapital av denna storleksordning utan att fastlåsa 
alltför stor del av eget kapital. Ett 20-millionsprojekt 
(ca 600 lägenheter) har i regel väl stor omfattning 
för att utgöra en bostadsrättsförening. Det återstår 
sålunda i huvudsak endast kommunala eller allmän- 
nyttiga företag samt i viss utsträckning kapital- 
starka industrier, som har möjligheter att exploatera 
bostadsbebyggelse i stora enheter, även om statliga 
lån utnyttjas. 


GATU- OCH LEDNINGSNÄT 
HManering, LE ee a“ byggnad 


Av civilingenjör SVR Sven Björkman 


Bostadsområden, som förläggs utanför den egent- 
liga stadskärnan, bör planeras så att de blir lätt till- 
gangliga fran cityomradet med både kollektiva och 
enskilda trafikmedel. Om det kollektiva trafikmed- 
let ar sparbundet avskilt det fran den övriga tra- 
fiken och laggs pa egen banvall utanfor tillfartsleden. 
Inom bostadsområdet bor bebyggelsen grupperas ut- 
med banan så att bekväma gångvägar erhålls till 
hållplatserna. Där banan korsar andra trafikleder 
anordnas planfria korsningar. 

Om förbindelsen med stadskärnan skall uppehållas 
med busstrafik utformas tillfartsleden med hänsyn 
härtill, t. ex. genom att den görs bredare och förses 
med hållplatser. Stark cykeltrafik kan motivera sär- 
skilda cykelbanor. Inom själva bostadsområdet kan 
busslinjen lättare anpassas efter bebyggelsen än spår- 
vagslinjen, och eventuella misstag i linjeföringen 
kan ofta rättas till utan större kostnader. 


Gatunätets utformning 


Från genomfartsgatorna (ev. tillfartsleden) kan 
trafiken ledas in på matargatorna och därifrån vida- 


Vinjetten: Gatubild från Kärrtorp. Foto: Ulmerudh. 


DK 711.58: 625. 712+-625.78 
re till bostadsgatorna pa satt som i princip visas i 
fig. I. Gatunatet kompletteras inom park- och fri- 
tidsomraden med ett system av gdng- och cykelvägar 
for den interna trafiken mellan bostader, skolor, lek- 
och idrottsplatser, affarer m. m. For att minska tra- 
fikriskerna bor man efterstrava planfria korsningar 
mellan dessa vägar och andra trafikleder (forortsba- 
na och gator). 

Bostadsgatorna bor savitt mojligt planeras sa att 
genomgående motortrafik förhindras. De byggs dar- 
for numera ofta som sack- eller andgator, som an- 
tingen avslutas med en vandplan eller en vandslinga. 
Vandplanerna bor utformas sa att de passar for bi- 
lens vandningsrorelser. Vandslingan ar bekvämare 
men den kraver aterigen mera utrymme. Vandplan 
kan som i fig. 2 kombineras med bilparkeringsplats. 

Gatornas höjdläge. For att begränsa anlaggnings- 
kostnaderna försöker man anknyta gatuhojderna till 
terrängen. Hänsyn måste härvid tas till att avlopps- 
ledningarna bor ligga sa djupt, att tillrackligt fall 
erhålls fran kallarna. I bostadsområden med hyres- 
husbebyggelse brukar man rakna med att avloppsled- 
ningens vattengang bor ligga 2,3 m under gatan. 

Ibland hander det att husbyggaren gor kallaren 
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Fig. 1. Olika slags gator i ett bostadsområde. 
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Fig. 2. Vändplaner på säckgator: 7. utan Fig. 3. Placering av stolpe i gångbana. 


parkeringsutrymme, 2. med parkeringsut- 


rymme. 
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Tig. 4. Ledningsgravar i en gata. 


Fig. 6. Maskinterrassering av gata i skogsterräng med banddriven planerings- 


a3] Telefon traktor. 
224 Vatten 
Fig. 5. Sektion A-A 


djupare och det medför ofta obehagliga översväm- 
ningar förr eller senare. Det inträffar också att in- 
gångarna till husen och källarfönstren läggs för lågt 
i förhållande till gatan. Regn- och smältvatten, som 
annars skulle avrunnit till rännstenen i gatan, kan då 
tränga in i husen och orsaka vattenskador. 

Husbyggaren bör därför noga rätta sig efter ga- 
tuhöjderna i bygnadslovet och åtminstone räkna med 
ett fall av 1:50 på avloppsledningen och ett fall av 
1:30 a 1:40 pa gangvagarna och forgardsmarken ut 
mot gatan. 

Gatornas bredd. Gatubredden bor i forsta hand 
anpassas efter trafikintensiteten. Hur gatubredden 
skall fördelas mellan körbanan och gangbanorna be- 
ror på trafikens art och bebyggelsens omfattning. 

Bredden på körbanan bör byggas upp med hänsyn 
till att rörliga motorfordon fordrar 3—3,5 m och 
stillastående 2,5 m. Körbanan bor dock ei göras sma- 
lare än 5,5 m, om fordonsmöten skall kunna tillåtas. 

Gångbanornas bredd bör variera med 0,75 m inter- 
vall. I bostadsgator är det i allmänhet fullt tillfreds- 
ställande med en 1,5 m bred gångbana på ömse si- 
dor om körbanan. Vid mindre intensiv bebyggelse 
kan man nöja sig med en gångbana på den ena si- 
dan om körbanan och en ca 0,5 m bred skyddsremsa 
på den andra. Vid affärscentra, samlingslokaler, nä- 
ringsställen o. likn. kan behövas 2,25—3,0 m breda 
gångbanor. 
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Fig. 5. Varmekulvert som korsar en gata dras mellan telefonkabeln och vatten- 
ledningsroret. 


Med ledning av de angivna riktlinjerna kan man 
avpassa gatubredden efter olika önskemål. Bostads- 
gatorna bor salunda helst inte vara smalare an 7,5 m 
(körbana 5,5 m, gångbana 1,5 m, skyddsremsa 0,5 m). 
Matargator, som skall rymma tva rorliga filer och en 
staende fil, bor vara 11,5 m breda (korbana 8,5 m, 
två gångbanor a 1,5 m). Genomfartsgatornas kor- 
bana bor besta av ett jamt antal filer, vanligen minst 
tva i vardera korriktningen och det gor en korbane- 
bredd pa atminstone 11 m. Gangtrafiken ar i allman- 
het sa obetydlig, att 1,5 m bredd pa gangbanorna ar 
tillracklig. 

Gatuanordningar. Planteringar som anläggs pa 
lampligt satt utmed trafikgatorna mot bebyggelsen 
minskar trafikriskerna och okar trevnaden. 

Refuger kan behovas i korbanorna for att hjalpa 
gangtrafiken Over gatorna, sarskilt vid gatukors och 
trafikplatser med stark motortrafik. 

Stolpar for gatu- och trafikbelysningen, för hall- 
platsskyltar och trafikmarken av olika slag måste i 
regel placeras i gangbanorna. De bor sättas så att 
gångtrafiken inte hindras och så att maskinell sop- 
ning och snöröjning inte omöjliggörs (se fig. 3). 

Gatubelaggning. Om gatutrafiken överstiger 300 
fordon per dygn lonar det sig att forse korbanan med 
en enklare belaggning t. ex. impregnering och ytbe- 
handling med asfalt. Den kostar for närvarande ca 
2:50 kr per m”. Vid tyngre och intensivare trafik 


bör man ta en högvärdigare beläggningstyp t. ex. in- 
dränkning och ytbehandling med asfalt (kostar ca 
5—6 kr per m”), som vid behov senare kan förstär- 
kas med ett tunt slitlager av asfalt. Stensättningar 
blir dyrare och är mera arbetskrävande och kan där- 
för inte anses lämpliga i bostadsområden i vanliga 
fall. På platser med monumental karaktär kan de 
dock vara motiverade, eftersom de ur estetisk syn- 
punkt anses vara mera tilltalande än asfaltbeläggning- 
arna. Likaså kan man ha dem för att poängtera att 
en viss yta är avsedd för visst ändamål. Enär de in- 
te angrips av oljor, är de ändamålsenliga på parke- 
ringsplatser och busslinjers ändhållplatser. 
Gångbanorna kan, om de skall beläggas, förses 
med en tät asfaltbeläggning. Framför affärshus i 


centrumbildningar är det trevligare med de något © 


dyrare gångbaneplattorna av betong. 

Parkeringsplatser. Det ständigt stigande bilbe- 
ståndet har gjort att parkeringsbekymren inte biott 
existerar i cityområdena utan också börjat göra sig 
gällande i förorternas bostadsområden. Särskilt vid 
höghusbebyggelse med relativt högt exploateringstal 

våningsytan 
(= markytan 
ringen, som är mest aktuell och det sammanhänger 
med att tillgången på garage inte alls står i propor-- 
tion till bilparkens storlek. 

Det är därför synnerligen angeläget att garage in- 
rättas i bostadshusen i större utsträckning än hittills. 
Det garageutrymme, som på så sätt kan erhållas, 
kommer dock sannolikt inte att förslå i längden utan 
det är nödvändigt att i stadsplanen reservera mark 
för särskilda garagebyggnader. 

Vid planläggningen av gator och torgbildningar 
bör man alltid ta hänsyn till behovet av utrymme för 
dagparkering och tillfällig nattparkering. I smala 
gator kan parkeringsplatser ordnas genom att gator- 
na vidgas lokalt här och var. Vändplatser och vänd- 
slingor kan arrangeras så att de också kan användas 
för bilparkering. 

Om husen byggs i stora kvarter bör det även gå 
att ordna parkeringsplatser inne på tomterna. 

Man får inte heller bortse från att det inom bo- 
stadsområdena behövs uppställningsplatser för cyk- 
lar. Det är särskilt vid affärer, skolor och idrotts- 
platser o. dyl., som sådant behov föreligger. Aven 
vid förortsbanornas (bussarnas) hållplatser är par- 
keringsfrågan för cyklarna aktuell, i synnerhet om 
avståndet mellan bostäderna och hållplatsen är stort. 

Ledningsnätet i stora ' bostadsområden består av 
vatten- och avloppsledningar samt kablar för elström, 
telefon och brandtelegraf. Ibland finns också gas- 
ledningar. När gemensamma värmepanncentraler an- 
vänds tillkommer även värmeledningar. Ledningar, 
som tillhör fastigheterna, kallas i fortsättningen in- 
terna ledningar. 


ar det i första hand nattparke- 
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Fig. 7. Garage vid Rostaområdet i Örebro. Ark. Backström och Reinius. 


Allmänna ledningar. Anläggningskostnaden för 
ledningsnätet utgör en avsevärd del av gatukostna- 
den. Som exempel kan nämnas att vid en total ga- 
tukostnad inkl. beläggning om 55 kr per m? gata 
kommer ca 30 kr per m? på enbart vatten- och av- 
loppsiedningar. 

För att rationalisera ledningsnätet söker man sam- 
manföra ledningarna så mycket som möjligt i ge- 
mensamma gravar. Sålunda läggs nästan alltid vat- 
ten-, gas- och avloppsledningar tillsammans i en 
grav och i många fall sammanförs el- och telefon- 
kablar i en annan grav som visas i fig 4. 

Man torde kunna ifrågasätta, om det är ekonomiskt 
att dra ut gasledningar till bostadsområdena om det 
finns god tillgång på elkraft. Gasen används nämli- 
gen i dessa områden huvudsakligast endast till spisar- 
na i köken. I varje fall bör exploatören bestämma 
sig för en spistyp så att ledningsnätet inte överdimen- 
sioneras. Ett sådant beslut är lättare att göra vid 


‘seriebebyggelse. 


Vid storbebyggelse finns det forutsattningar for 
att man skall kunna flytta ledningsnatet fran gator- 
na till reserverade markremsor utmed eller inom 
kvarteren. Harigenom far man lagre kostnader for 
gatuunderhallet, eftersom man kommer ifrån satt- 
ningarna i gatan och reparationerna hindras mindre 
av trafiken. 

Virmeledningskulvertar. Varmeledningarna dras 
ofta tillsammans med andra interna ledningar i kul- 
vertar av betongrorshalvor. Dessa kan emellertid in- 
te alltid anvandas i gatukorsningar, dels emedan de 
inte ar tillrackligt starka och dels emedan de inte far 
plats mellan de andra ledningarna i gatan. Man bru- 
kar da gjuta rektangulara specialkulvertar pa platsen 
(se fig. 5). Emedan dessa blir mycket dyra, skulle det 
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sannolikt vara ekonomiskt att ha några standardise- 
rade kulverttyper att tillgå. 

I detta sammanhang må påpekas, att man under 
den senaste snörika vintern i Stockholm direkt kun- 
nat se av den bortsmälta snön, var värmelednings- 
kulvertarna går. Det måste vara ett tecken på dålig 
värmeisolering och slöseri med bränsle. 


Samordning av byggnadsarbetena 


När en stadsplan skall byggas ut är det mycket be- 
tydelsefullt ur ekonomisk synpunkt att alla anlägg- 
ningsarbeten samordnas. För dem, som skall ta det 
nya området i besittning, är det även ur trevnads- 
synpunkt angeläget att utbyggnaden sker planmässigt 
och snabbt. 

För att det skall vara möjligt att genomföra en 
rationell och ekonomisk stadsplaneutbyggnad er- 
fordras: 


I. att stadsplanen är så väl genomarbetad, att den 
inte behöver ändras under arbetets gång, 

2. att fullständiga ritningar finns på gator, led- 
ningar, parker och hus, innan arbetena sätts 
igång på platsen, 

3. att det från början finns en omsorgsfullt ge- 
nomarbetad arbetsplan, som omfattar alla arbe- 
ten på allmän mark och tomtmark, 

4. att det är ett organ som dirigerar hela utbygg- 
nadsarbetet. 


Stadsplan och ritningar. De flesta önskemål om 
ändringar av stadsplanen framkommer först, när ar- 
kitekten börjar detaljplanera husen i samband med 
att de skall börja byggas. Eftersom gator och led- 
ningar redan då bör vara färdiga i viss omfattning 
är det emellertid förenat med avsevärda kostna- 
der att ändra vidtagna dispositioner. Skall man kun- 
na undvika kostnadsfördyrande stadsplaneändringar 
ar det därför nödvändigt att stadsplaneraren från bör- 
jan tar kontakt med dem, som skall bebygga tomterna, 
så att dessa i god tid kan framföra sina speciella önske- 
mal. Stadsplanerarens uppgift blir väsentligt lättare, 
om han endast behöver underhandla med ett fåtal 
byggare. 

Enär det också blir dyrt att göra ändringar i led- 
ningssystemet, när gatan redan är färdig, bör kon- 
struktörerna för de olika anordningarna inom bo- 
stadsområdet samarbeta på ett tidigt stadium. Även 
ett sådant samarbete går betydligt smidigare om hu- 
sen byggs i stora serier. 

Arbetsplan. För att undvika onödiga omflyttningar 
eller långa transporter av schaktmassor och bygg- 
nadsmaterial bör man ha en arbetsplan, som omspän- 
ner hela området. Arbetena på gator och intilliggan- 
de tomter skall förskjutas, så att de inte hindrar 
varandra. 

I bergterräng vill man ofta lägga gatorna och 
ledningarna högt, för att komma ifrån det dyra berg- 
sprängningsarbetet. Massorna i gatorna räcker kan- 
ske då inte till bankfyllnaderna. Från husgrunderna 
får man i regel överskottsmassor, som många gånger 
kan vara svåra att placera. Har man nu en plan för 
massdispositionen, finns det goda utsikter att avväga 
utfyllnaderna och schakterna så att de någorlunda 
jämnar ut varandra inom hela området. 
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Gator och hus bör inte byggas fläckvis här och 
var. När man lägger upp utbyggnadsplanen, bor 
man tänka på att husen inte kan tas i bruk förrän 
avloppsledningarna fungerar och att planen därför 
måste anpassas efter hur avloppsvattnet skall av- 
ledas. 


Vem bör bygga? 


En rationell lösning på samordningen av byggnads- 
arbetena är att lägga ledningarna, terrassera gatorna 
och schakta (spränga) husgrunderna samtidigt. Man 
frågar sig då vem som lämpligen bör utföra dessa 
arbeten. 

Med årens lopp har i de olika städerna utbildats 
en viss standard från erfarenheter som tidigare gjorts 
t. ex. beträffande markens beskaffenhet, vattenför- 
hållanden o. dyl. Det är av mycket stort värde att 
sådana erfarenheter kommer de nya områdena till- 
godo. 

Eftersom underhållet och skötseln av gatorna skall 
handhas av stadsförvaltningen, är denna särskilt in- 
tresserad av att arbetena blir utförda med hög kva- 
litet. Man torde nog därför få anse att det ligger nä- 
ra till hands att arbetena överlåts på stadsförvalt- 
ningen, antingen den har resurser att arbeta i egen 
regi eller anlitar entreprenör. 

Man kan också fråga sig om det är praktiskt ge- 
nomförbart att ta husgrunderna med tillhörande in- 
terna yttre ledningar samtidigt som gatuarbetena. 
På den frågan är man nog tvingad att svara att det 
endast går i enstaka, gynnsamma fall. Anledning 
härtill är i allmänhet i första hand den, att stadspla- 


-nearbetet ligger för långt efter. Ofta torde det inte 


heller vara bestämt vem som skall ha tomterna och 
att man därför inte vet, hur husen skall se ut. 

I allmänhet torde det vara lämpligast att arbeta 
efter en medelväg och först bygga ut ett mindre ga- 
tuavsnitt och sedan låta bebyggelsen samt utbyggna- 
den av gatorna och ledningarna gå parallellt på ett 
visst avstånd från varandra. Man har då goda möj- 
ligheter att utnyttja massorna från både tomterna 
och gatorna utan att få några långa transportvägar. 
Om arbetena inom området övervakas och dirigeras 
genom ett centralt organ medför det knappast några 
olägenheter om husgrunderna och gatorna utförs av 
skilda organisationer. Det är dock önskvärt att alla 
husgrunder utförs av en företagare. 


Sammanfattning 


Det medför avsevärda fördelar vid anläggandet av 
gatorna och ledningarna inom bostadsområden om 
husen kan byggas i stora serier i stället för att upp- 
föras i enstaka enheter. 

Sålunda kan nämnas 
att samarbetet mellan gatu- och husbyggaren blir 
lättare och effektivare, 
att gatu- och ledningssystemen kan förenklas, 
att dispositionerna vid schaktmassornas fördelning 
och placering kan förbättras, 
att anläggningskostnaderna för gatorna och ledning- 
arna blir lägre samt 
det framtida gatu- och ledningsunderhållet billigare. 


EXPLOATERING AV MARK 


Av civilingenjör svr Torsten Ljungberger 


För var och en som sysslar med samhällsbyggnad 
i allmänhet och därmed sammanhängande markexploa- 
teringsfrågor i synnerhet hägrar det väl alltid att inte 
bara få lappa i eller successivt utvidga äldre bebyg- 
gelse efter för denna bebyggelse kanske sedan länge 
givna och välkända förutsättningar utan även få vara 
med om tillskapandet av större mera självständiga 
stadsbildningar, där fältet är mera fritt för utform- 
ningen och tillämpandet av rationella utbyggnads- 
metoder. j 

Då det gäller nya bostadsområden av tillräcklig 
storleksordning, är det därför lockande att från början 
inställa ansträngningarna på att nå utöver vad som 
kan åstadkommas med s. a. s. styckevis tillverkning 
av gator och byggnader. Behovet av en målsättning 


for den tilltänkta samhällsbildningen i sin helhet fram- _ 


träder och präglar planläggnings- och utbyggnads- 
åtgärder. Redan på ett förberedande stadium är härvid 
mycket att iakttaga. 

Markfrågan, den i ordets egentliga betydelse grund- 
läggande frågan för all bebyggelse, måste noga 
penetreras. Mark av tillräcklig omfattning, av lämplig 
beskaffenhet, till skäligt pris och i lämpligt läge måste 
stå till förfogande. När det gäller anläggningar av 
här ifrågavarande slag, torde det också böra påpekas, 
att det ofta icke är tillfyllest med att säkra marken 
för enbart själva anläggningen. Även kringliggande 
markområden måste ägnas uppmärksamhet med tanke 
på att eventuellt erforderliga kompletteringar (friytor 
etc.) där skall kunna åstadkommas. 

Markens beskaffenhet är vid all byggenskap en vik- 
tig omständighet, som ofta ej tillfyllest beaktas. Gatu- 
och ledningsanläggningarna liksom grundläggnings- 
arbetena för byggnaderna kan vid ogynnsam markbe- 
skaffenhet bli oproportionerligt kostsamma. En om- 
ständighet må i detta sammanhang särskilt framhål- 
las, nämligen de allvarliga ekonomiska konsekvenserna 
av det ofta upprepade missgreppet att utnyttja mark 
med dåliga grundförhållanden till lätt villabebyggelse 
eller dylikt. Är grundförhållandena sådana, att grund- 
förstärkningar under alla omständigheter sannolikt 
erfordras, måste högre bebyggelse, som bättre kan 
bära de härmed förenade kostnaderna, i stället efter- 
strävas därest marken över huvud taget skall ut- 
nyttjas för bebyggelse. 

Att man vid varje exploateringsföretag är beroende 
av att ha den erforderliga marken till förfogande för 
skäligt pris står ju utan vidare klart. Höga mark- 
priser driva obönhörligt bebyggelsen i höjden och 
inskränker på så sätt möjligheten av att välja lämpliga 
hustyper för ett bostadsområde. Särskilt beklagliga 
konsekvenser kan uppstå, därest man av denna an- 
ledning tvingas avstå från en eljest önskvärd variering 
av bebyggelseintensiteten inom ett större bostadsom- 
råde. Just en dylik variering från exempelvis öppen 
egnahemsbebyggelse, över radhusbebyggelse till hög- 
husbebyggelse kan vara en oumbärlig förutsättning 


DK 711.14:711.58 
for att na en totalt sett mojligast idealisk losning av 
ett större bostadskomplex. Vad som da är skäligt 
markpris måste bedömas med hänsyn till bl. a. dylika 
tilltankta dispositioner, vilket i sina konsekvenser le- 
der till en gradering av markvardena i proportion till 
de olika bebyggelseintensiteterna. Möjligheterna for 
att vid behov förvärva mark för bostadsändamål på 
skäliga villkor sammanhänger med och kan i viss mån 
komma att regleras av den kommunerna i byggnads- 
lagen och expropriationslagen medgivna rätten att 
under vissa förhållanden tvångsvis förvärva mark. 
Tillämpningen av de i lagstiftningen angivna ersätt- 
ningsgrunderna, är emellertid ännu i avvaktan på 
prejudikat svår att bedöma. 

Mark, som ställes till förfogande för bostadsända- 
mål, måste vara lättillgänglig och detta gäller i all- 
deles särskilt hög grad mera intensiv hyreshusbebyg- 
gelse, som kanske helt upptager eller som kärna ingår 
i ett större bostadsområde. Vad som härvidlag menas 
med lättillgänglig blir beroende av samhällets storlek 
och där rådande förhållanden. Man måste emellertid 
helt allmänt varna för att anlägga större hyreshus- 
grupper i vad som även för framtiden kan bedömas 
vara mera perifera lägen, såvida inte genom särskilda 
atgarder bostadsmiljon dar kan göras speciellt attrak- 
tiv, vilket oftast torde visa sig lättare sagt an gjort. 
Att man i nuvarande bostadsbristtider icke har kan- 
ning av en vikande tendens for dylik perifer hyreshus- 
bebyggelse far icke avleda uppmarksamheten fran de 
risker, man framdeles kan komma att lopa. I har 
berört avseende ar egnahemsbebyggelsen mycket 
mindre ömtålig, da denna bostadsform i sig själv er- 
bjuder sadana fordelar, som for manga uppvager 
olagenheten av en mera avlagsen belagenhet. For bo- 
stadsomraden av tillräcklig storleksordning kan denna 
olikhet i forutsattningarna leda till en lamplig kom- 
bination av bebyggelsetyperna, som da kommer att 
pa visst satt stodja varandra. 

Sedan markfragan val ar ordnad, kommer man till 
planläggningen. Ur exploateringssynpunkt ma da 
framhallas det ideala i att stadsplanelaggningen och 
husprojekteringen gar hand i hand, da det galler ut- 
formningen av bostadsomraden av har ifragavarande 
slag. Alla med husgruppens placering och inpassning 
i gatu- och ledningssystemet forenade sporsmal kan 
da i ett sammanhang provas och avgoras till fromma 
for ett enhetligt, ekonomiskt och tilltalande utforande 
av anlaggningen i sin helhet. Har ma endast som 
exempel framhallas den ekonomiska betydelsen av att 
gatornas hojdlagen bestämmes med hänsyn till tomt- 
markens utnyttjande i detalj, att ledningssystemet och 
husbebyggelsen samspelas, så att ledningar icke ono- 
digtvis nedlagges i gator, dar endast nagon enstaka 
anknytning erfordras for ett storre huskomplex och 
så att specialbyggnader som panncentraler och affars- 
hus, som kräver stora kallardjup, fa sådan inpassning, 
att for deras skull icke hela delar av ledningsnatet be- 
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höver onödigt fördyras. Servisledningar och värme- 
kulvertar kan vid sådan planläggning också på ett 
betryggande sätt i förväg bestämmas. 

Om, som väl oftast torde vara fallet, dylik sam- 
ordnad planläggning och husprojektering icke kan 
åstadkommas, måste ändock vid planläggningen så 
långt möjligt är, de speciella förutsättningarna för de 
större bostadskomplexen hållas i sikte. I brist på mer 
eller mindre utarbetade husprojekt blir det då nöd- 
vändigt att binda planläggning och utbyggnad med 
tanke på ett visst utnyttjande. Detta medför ju alltid 
sina risker, som dock måste tagas inom ramen för 
vad som kan bedömas vara ekonomiskt försvarligt och 
lämpligt för åstadkommande av en enhetlig anlägg- 
ning. Tillämpandet av s. k. elastiska stadsplanebestäm- 
melser för hela byggnadskvarter är emellertid ägnat 
att på sitt sätt underlätta anpassningen av bebyggelsen 
och därmed i någon mån eliminera de olägenheter, 
som kan vara förknippade med att i stadsplanen i de- 
talj fastlåsa utformningen av byggnader, som ännu 
ej hunnit projekteras. För större bostadsområden torde 
det därför vara att rekommendera tillämpandet av 
dylika elastiska stadsplanebestämmelser. 

Frånsett på vilket sätt och i vilken grad en sam- 
ordning av planläggning och husprojektering kan 
åstadkommas, bör uppmärksamheten fästas på, att 
man vid större bostadsanläggningar kan och ofta 
lämpligen bör tillämpa ett system med huvudgatunät 
1 kombination med lokala mera blygsamma vägför- 
bindelser på kvartersmark. På så sätt kan man näm- 
ligen göra betydande besparingar i gatukostnad utan 
att i motsvarande grad behöva belasta byggnadskost- 
naderna. I detta sammanhang torde böra erinras om, 
att det är de sammanlagda stadsplane- och huskostna- 
derna, som man vill ha så låga som möjligt för att 
bostadsanläggningen i sin helhet skall bli ekonomisk. 

När det gäller utbyggandet måste de tidigare om- 
nämnda samordningssynpunkterna självfallet beaktas. 
Detta låter sig som regel också väl göra, när hus- 
byggeriet vid större bostadsföretag ligger koncentre- 
rat på en eller ett fåtal kompetenta byggnadsföreta- 
gare. Hur långt man lämpligen skall direkt och till 
tiden samordna gatu- och husbyggeriet är en öppen 
fråga, på vilken inget generellt svar kan givas. Å ena 
sidan kan det exempelvis vara lockande att i samband 
med schaktnings- och sprängningsarbeten i gatan ut- 
föra motsvarande arbeten och därmed förenade mass- 
förflyttningar på tomtmarken, å andra sidan kan det 
vara av största betydelse för byggnadsföretagaren att 
vid iordningställda gator och sålunda utan hinder av 
där förekommande arbeten få obegränsad och lätt 
tillgång till tomtmarken för att där driva husbygge- 
riet efter en för detta byggeri lämpad tidplan. För 
bostadsområden, som är utbildade med lokala väg- 
förbindelser på kvartersmark, förutsättes självfallet, 
att dessa lokala förbindelser utbygges i samband med 
husens uppförande, vilket inte minst för byggnads- 
företagaren kan medföra betydande fördelar. Utan 
att närmare ingå på gatu- och , ledningsbyggandet 
torde helt allmänt böra framhållas, att även den bästa 
planläggning av dessa arbeten för att bl. a. nå sam- 
ordning med husbyggeriet icke utgör garanti för att 
ändringar och förbättringar måste vidtagas under 
arbetets gång. Det måste därför åvila arbetsledningen 
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att noga taga del av förutsättningarna för bostads- 
anlaggningar i sin helhet och vaksamt föreslå av om- 
ständigheterna eventuellt betingade ändringar i dispo- 
sitionerna. 

Vid upplåtelse av mark för större bostadsanlägg- 
ningar utgår man självfallet från, att tomtmarkens 
uppdelning skall anpassas efter byggnadsföretagens 
storlek. För stora företag förutsättes stora byggnads- 
komplex med i regel kvarteret som enhet. För mindre 
byggnadsföretag åter blir objekten mindre och kvar- 
teren därför oftast uppdelade i flera tomter. Det 
sista låter sig inte alltid så lätt göra, då enligt den 
moderna stadsplaneläggningen bebyggelsen ofta ut- 
formas som större sammanhängande kvartersbild- 
ningar. Ur exploateringssynpunkt kan det därför stun- 
dom framstå som ett intresse, att byggnadsföretagare 
sammansluter sig och gemensamt genomföra en större 
bebyggelse. Då en större bostadsanläggning skall 
komma till stånd under medverkan av ett flertal icke 
sammanslutna företagare måste från början noga 
övervägas i vilka avseenden företagarna måste bin- 
das för att en möjligast samordnad bebyggelse skall 
kunna åstadkommas. När det gäller kommunalägd 
mark, kan detta som regel effektivt ordnas genom 
upplåtelsevillkorens utformning. Tomträtten ger bl. a. 
i detta avseende utomordentliga möjligheter. Sålunda 
kan exempelvis panncentraler, tvättstugeanläggningar 
etc. till sina lägen bestämmas liksom vilka byggnads- 
grupper, som skall anslutas till desamma. I tomträtts- 
villkoren införes då åliggande för viss tomträttshavare 
att anlägga och driva panncentral samt skyldighet 
för de övriga berörda att ansluta till denna och er- 
lägga skälig ersättning härför. I Stockholm är vill- 
koren så utformade, att det i sista hand är staden som 
svarar för att detta system fungerar. Fördelningen av 
affärer, hantverk m. m. kan och bör också regleras 
efter en rationell i förväg uppgjord plan, som bygg- 
nadsföretagarna har att rätta sig efter, till båtnad 
såväl för de boende som för affärsföretagarna. Därest 
bostadsområdet är av den omfattningen, att särskild 
centrumanläggning ingår 1 densamma, måste själv- 
fallet denna utgöra kärnan i planen för affärsverk- 
samheten o. dyl. Beträffande centrumanläggningar, 
som här icke kan närmare avhandlas, må endast fram- 
hållas angelägenheten av att dessa oftast komplice- 
rade anläggningar gives en väl genomarbetad och 
enhetlig utformning. All erfarenhet visar, att denna : 
utformning kan slutgiltigt genomföras först i sam- 
band med husprojekteringen och att det ur exploate- 
ringssynpunkt då är angeläget, att denna projektering 
ligger på en hand. a 

Av vad här framhållits torde framgå betydelsen av 
en genomarbetad och samordnad planläggning och 
projektering av större bostadsområden: Det gäller 
därvid att tillgodogöra sig och vidare utveckla vunna 
erfarenheter på ett sådant sätt, att det totala resulta- 
tet, den nya samhällsbildningen blir så bra som möj- 
lig. Ur exploateringssynpunkt måste de praktiska och 
ekonomiska synpunkterna särskilt beaktas, men detta 
kan och skall förenas med ett tillvaratagande av trev- 
nadssynpunkterna. Hur detta bäst låter sig göra be- 
ror, synes det, mindre på företagsformen än viljan 
och kunnigheten hos dem, som arbetar med projekten 
och deras genomförande. 


